ZMLUVA O PODNAJME
uzatvorend v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov
medzi

najomcom: Narodna obchodna agentira spol. s I.0.

so sidlom Namestie SNP 13, 811 06 Bratislava

I1CO: 46 038 795

IC DPH: SK2023215579

zapisana v OR OS Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢: 28549/N
Statutarny organ: Mgr. Milan Ruckay, konatel’

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., IBAN:SK08 1100 0000 0029 2385
(dalej len ,,ndjomca*)

podnajomca: Audiovizualny Fond, org. j. Slovak Film Commission

1.

so sidlom Grosslingova 53, 811 09 Bratislava

1CO: 42169330

DIC: 2022866373

IC DPH: neplatca DPH

$tatutarny organ: prof. PhDr. Martin Smatlak, riaditel

bankové spojenie: Tatra Banka, a.s., IBAN: SK22 1100 0000 0026 2022 4442
tel : +421 905 360 033, email: office@filmcommission.sk

(d’alej len ,,podndjomca™)

I
Uvodné ustanovenia
N4ajomca je uzivatel'om nebytovych priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti na Nam. SNP ¢. 13 v Bratislave,
zapisanej v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 1994, katastralne uzemie Staré mesto, obec Bratislava — m.
¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, ako budova so sup. ¢. 472, stojaca na parcele ¢. 8571, a to na zaklade Zmluvy
0 najme medzi prenajimatelom KOTTON COMPANY, s.r.0. a ndjomcom.

Néjomca, na zaklade pisomného suhlasu s prenechanim nebytovych priestorov do podnajmu udeleného vlastnikom
predmetnych nehnutel'nosti s poukazom na ¢l. IIT ods. 3 Zmluvy o ndjme, uzatvara s podnajomnikom tito Zmluvu
0 podnédjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®).

1.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je odplatny podnajom nebytovych priestorov podnajomnikom, iprava tohto podnajomného
vztahu a prav a povinnosti z neho vyplyvajacich.

1.
Predmet podnajmu
Predmetom zmluvy je podndjom, t.j. odplatné prenechanie nebytovych priestorov nachadzajucich sa v nehnutel'nosti
Specifikovanej v odseku 1 tohto ¢lanku podndjomcovi na doCasné uzivanie, a to kancelarskych priestorov s celkovou
podlahovou plochou 25,00 m? nachédzajucich sa na V. nadzemnom podlazi, blok B, kancelaria & 526
a prisluchajuca cast’ nebytovych priestorov.

V.
Ukel podnajmu

Néjomca odovzdava a podnajomca prebera nebytové priestory v stave spdsobilom na uzivanie a zodpovedajucom
ucelu uzivania, a to na zaklade odovzdavacieho protokolu podpisaného v defi odovzdania predmetu podnajmu do
uZzivania podnajomcovi.

Podnéjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory ako kancelarske priestory na ucel vykonu svojho podnikania v
rozsahu predmetu ¢innosti uvedeného vo vypise z obchodného registra v zneni aktudlnom ku ditu uzatvorenia tejto
zmluvy.

V.
Doba podnajmu a jeho skoncenie
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.02.2019 do 31.12.20109.
Tuto zmluvu je mozné ukoncit:
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a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b)  pisomnou vypoved’ou podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb.,

C) okamzitym odstupenim od zmluvy najomcom v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy

podnédjomcom.

Vypovedna lehota pre obe strany je 1-mesacna a zacina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.
Odstapenie od zmluvy najomcom Vv stlade s pism. ¢) ods. 2 tohto ¢lanku nadobtda uG¢innost’ okamihom jeho
dorucenia podnajomcovi.
Pri skonéeni najmu sa podndjomca zavdzuje vyrovnat svoje finanéné zavizky, ktoré ma do dna skoncenia
podnajmu voci ndjomcovi a protokolarne odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave v akom ich prebral, s
prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie a pripadné odstuhlasené upravy. V pripade zistenia nedostatkov alebo
poskodeni presahujucich rdamec bezného opotrebovania sa ndjomca zavizuje tieto nedostatky odstranit’ ku ditu
ukoncenia zmluvy, alebo Skodu nahradit’ vzajomne odsthlasenou finan¢nou ¢iastkou.
Podnijomca mé prednostné pravo/opciu na prediZenie doby podnajmu na d’aliie obdobie v trvani 1 rokov, a po
uplynuti jednoroénej doby aj na d’ali rok a potom na d’ali rok (t.j. pravo opcie 1+1+1 roky), av§ak za podmienky
existencie najomného vzt'ahu medzi vlastnikom priestorov podla ¢l. I. ods. 1 tejto zmluvy a ndjomcom, za
podmienky riadneho plnenia povinnosti zo strany podnajomnika a siiéasne v pripade, Ze svoj zamer predizit dobu
podnajmu oznami podnajomca najomcovi najmenej 3 kalendarne mesiace pred uplynutim doby podnajmu podl'a
odseku 1. tohto Glanku, resp. pred uplynutim prebiehajiicej predizenej doby podnajmu. Pre prediZenie doby
podnajmu musi byt’, siéasne za splnenia podmienok uvedenych v predchadzajicej vete, najneskor 2 mesiace pred
uplynutim doby podnajmu podla odseku 1. tohto &lanku, resp. pred uplynutim prebichajucej prediZenej doby
podnajmu, podpisany dodatok k tejto zmluve predlzujtici dobu podnajmu alebo uzatvorend nova podnajomna
zmluva. Podmienky platiace pre predizend doby podnijmu budi predmetom naslednej vzidjomnej dohody
zucCastnenych strdn a nie st predmetom tejto zmluvy.
Podnajomca mé pravo prenajaté priestory prenajimat’ zivnostnikom, ktori vykonavaju ¢innost’ v prenajatych
priestoroch.

VI.

Vyska odplaty za podnajom
Odplata za podnajom nebytovych priestorov v termine od 1.2.2019 bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo
vyske 200,00 € (slovom: dvesto eur) mesacne.
Odplatu za podnajom sa podnajomca zavézuje hradit’ k 15. diu prislusného mesiaca podla splatkového kalendara,
vystaveného najomcom vzdy na obdobie jedného roka (t.j. od 01.01 do 31.12. prislusného roka) k 15.12.
predchadzajuceho kalendarneho roka. Kazdy najomcom vystaveny splatkovy kalendar sa okamihom jeho
vystavenia a odoslania podnajomcovi na v uvode zmluvy uvedent adresu stava neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy a je pre obe strany zavazny. V pripade zmeny dohodnutej vysky odplaty za podnajom je ndjomca povinny
vystavit’ a odoslat’ novy splatkovy kalendar, a to do piatich dni od tejto zmeny. Vystavenim a odoslanim nového
splatkového kalendara automaticky zanika splatkovy kalendar predchadzajtci a podnajomcovi vznika povinnost’
platit’ nijomcovi odplatu za podnajom podl'a novo-vystaveného splatkového kalendara. Prvy splatkovy kalendar
bude najomcom vystaveny najneskor do 5 dni od podpisu tejto zmluvy.
V najomnom su zapoéitané naklady v beznom rozsahu za nasledovné sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim Predmetu podnajmu, a ktoré bude zabezpecovat’ Poskytovatel sluzieb: dodavka tepla, OLO, dodavka
teplej a studenej vody, dodavka elektrickej energie, upratovanie spolo¢nych priestorov (d’alej ,,sluzby*).
Néjomca si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne upravovat’ vySku odplaty za podnajom 0 oficialnu mieru inflacie za
predchadzajuci rok zverejnena Statisticky tradom SR. Uvedent tpravu vyiky odplaty za podnajom o oficialnu
mieru inflacie 0znami nadjomca podnajomcovi osobitnym listom.
Podnéjomca je povinny respektovat’ zvysenie odplaty za podnajom v zmysle predchadzajuceho odseku, ktoré mu
najomca oznami listom. NereSpektovanie takéhoto zvySenia a neuhradenie zvySenej odplaty za podnajom sa
povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.
Podnéjomca sa zavézuje zlozit’ na ucet ndjomcu kauciu v lehote do 15 dni od podpisu tejto zmluvy — garanénu
sumu vo vyske jednomesacnej fakturovanej odplaty za podnajom nebytovych priestorov, ktora ma sluzit ako
zébezpeka uhrady nakladov za Skodu spdsobenti v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom podnajmu, na
hradenie nedoplatkov na odplate za podnajom, na hradenie odplaty za podnajom pocas vypovednej lehoty a pod..
Po skonceni podndjmu a po zaplateni odplaty za podnajom bez zanechania nedoplatkov, resp. skody na predmete
podnajmu, ndjomca zloZzenu kauciu podnajomcovi ihned’ vrati, pripadne ju méze pouzit’ na zaplatenie odplaty za
podnajom alebo jej Casti pocas vypovednej lehoty.
V pripade omeskania suhradou odplaty za podnajom sa podndjomca zavdzuje zaplatit ndjomcovi Urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania. Omeskanie podnajomcu s hradou odplaty
za podnajom o viac ako 14 dni po lehote jeho splatnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v stlade § 672 Obcianskeho zakonnika méa ndjomca na zabezpeCenie odplaty z
podnajom zalozné pravo k hnutelnym veciam podnajomcu, ktoré s v prenajatych priestoroch k comu dava
podnéjomca tymto svoj suhlas.



VILI.
Povinnosti zmluvnych stran
a) Povinnosti najomcu

N4jomca sa zavézuje:

1.

2.
3.

protokolarne odovzdat’ podnajomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na uZivanie a v tomto stave ich na
vlastné naklady udrziavat, s vynimkou oprav a udrzby, ktoré hradi podnajomca,

znasat vSetky dane a poplatky spojené s prenajatou budovou,

poistit’ budovu, Vv ktorej sa nachidzaju nebytové priestory, pre pripad poSkodenia alebo zniCenia veci Zivelnou
poistnou udalostou.

b) Povinnosti podnajomnika

Podnajomnik sa zavézuje:

1.
2.

3.

o s

vyuzivat nebytové priestory len na dohodnuty tcel,

podl'a vlastného uvazenia poistit’ vlastny hnutelny majetok pouzivany alebo nachadzajici sa v nebytovych
priestoroch,

zabezpeCovat a hradit’ naklady na upravy, opravy a Gdrzbu prenajatych priestorov v jednotlivom pripade do vysky
100,00 €, ktoré moze podnajomca vykonat’ len so sihlasom najomcu,

. bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ najomcovi potrebu oprav, ktoré ma urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i

inych nevyhnutnych oprav v nebytovych priestoroch,

na poziadanie umoznit’ pristup opravnenym zastupcom najomcu do nebytovych priestorov za ic¢elom uskuto¢nenia
kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pricom ndjomca musi tento svoj zdmer oznamit’ podnajomnikovi
asponn 1 pracovny den vopred, udrziavat v nebytovych priestoroch poriadok zodpovedajuci charakteru jeho
podnikatel'skych ¢innosti,

uhradit’ $kody, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch resp. administrativnej budove jeho zavinenim, resp.
nasledkom konania podnajomnika alebo 0sdb, ktorym umoznil pristup do tychto priestorov,

dodrziavat predpisy o poziarnej ochrane v rozsahu § 4 a § 5 zakona ¢. 314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a predpisy o BOZP, najméi Zakonnik prace a zakon NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

dodrziavat’ a riadit’ sa Poziarnymi poplachovymi smernicami a Poziarnym evakuaénym planom.

IX.

Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek listina podla tejto zmluvy sa povazuje za doruent jej pisomne
potvrdenym prevzatim ako listovej zasielky prislusnému postovému dorucovatelovi na adrese najomcu alebo
podndjomcu uvedenej v uvode tejto zmluvy alebo pisomne potvrdenym osobnym prevzatim najomcu alebo
podnajomcu, ak v tejto zmluve nie je urcené inak.
Kazda pisomna postova zasielka musi byt doru¢ovana na adresu uvedent v ozna¢eni najomcu alebo podnajomcu,
nachddzajicom sa uvode tejto zmluvy, prip. na adresu urceni ndjomcom alebo podnijomcom v pisomnom
oznameni, preukazatel'ne druhej strane doru¢enom podl'a odseku 1 tohto ¢lanku.
Za dorucenie pisomnej posStovej zasielky sa povazuje aj vratenie tejto zasielky s vyznacenim posty ,.neprevzal
v odbernej lehote* alebo vratenie postovej zasielky s vyznacenim posty ,,adresat neznamy*, pricom zasielka sa bude
povazovat za doruc¢ent v den, ked’ sa zasielka vrati odosielatel'ovi.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze suhlasia s doru¢ovanim pisomnosti podla tejto zmluvy, ktoré nemaji za nasledok
zanik alebo zmenu tejto zmluvy (faktary, garanéné faktiry, oznamenia,a pod.), aj v elektronickej forme ato na
v zahlavi tejto zmluvy uvedent e-mailovu adresu, s ucinkami fyzického dourcenia. V' pripade doruovania podl'a
tohto odseku sa povazuje zasielka za dorucenu do troch dni od jej zaslania na e-mailovu adresu zmluvnej strany
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy

X.

Zaverefné ustanovenia
Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie su vyslovne touto zmluvou
upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami v§eobecne zadvaznych pravnych predpisov.
Obsah tejto zmluvy je mozné menit’ iba pisomne, len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, inak je zmena
alebo doplnenie neplatné.
Zmluvné strany vyhlasuji , ze tato zmluva bola uzatvorena na zéklade prejavu slobodnej véle, vazne, urcite a
zrozumitel'ne, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok.
Téato zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom exemplari.
Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
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V Bratislave, dna 1.2.2019

Najomca: Podnéjomca:
Mgr. Milan Ruckay prof. PhDr. Martin Smatlak
konatel riaditel’
Narodna obchodna agentira spol. s r.o0. Audiovizualny Fond



