ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov €. 01/BA/2025 zo dna 06.10.2025
uzatvorena podla ust. Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®) medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel: AST Odenwald, a.s.

Sidlo: Jozefska 23, 811 06 Bratislava, P. O. BOX 813 06

Zastupena: JUDr. Jozef Theis, predseda predstavenstva a riaditef

ICO: 17 321 786

DIC: 20 20 521 767

IC DPH: SK 20 20 521 767

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a. s. Bratislava,
pobocka zahrani¢nej banky

IBAN: SK76 1111 0000 0000 5033 0008

SWIFT: UNCRSKBX

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sa,

vlozka ¢€.: 157/B

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
Najomca: Audiovizualny fond
Sidlo: Grdsslingova 53, 811 09 Bratislava
Zastupena: Magr. Art. Stefan Dlugolinsky, predseda rady
ICO: 42 169 330
DIC: 20 22 866 373
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK22 1100 0000 0026 2022 4442
SWIFT: TATRSKBX
Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka
¢.71/B
Tel. kontakt: +421 2/5919 1000

( dalej len ,Najomca*“ a spolu s Prenajimatelom aj ,, Zmluvné strany*)

Clanok .
Uvodné ustanovenia

1.) Prenajimatefl je vylu€nym vlastnikom administrativnej budovy na Panenskej ul. €. 7, sup. &. 8070
v Bratislave podfa prilozenych Listov vlastnictva ¢. 607 a 2377 (Priloha &.1 — Vypisy z Listu
vlastnictva €. 607 a €. 2377, ktoré tvoria neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy).

2.) Prenajimatel vyhlasuje, Zze je opravneny prenechat predmet najmu Najomcovi do najmu v sulade
s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Clanok IL.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel prenechava Ngjomcovi na odplatné uZivanie nebytové priestory nachadzajuce sa na
2. poschodi nehnutefnosti Specifikovanej v ¢lanku I, ods. 1 tejto Zmluvy o celkovej vymere
431,87 m? (dalej iba ,predmet najmu®), vratane opravnenia uzivat pristupové komunikacie. A spolu
s ostatnymi Najomcami nevyhradne uzivat &ast spoloénych priestorov v budove, ktoré su
nevyhnutné na pristup k predmetu najmu ajeho uzivaniu (vstupné priestory, vytah, chodby
a schodiska).

2.) Prenajimatel sa zavazuje prenechat Najomcovi nizS§ie uvedené priestory do uzivania za ucelom

vykonavania predmetu jeho C¢innosti vrozsahu podla zakona ¢. 516/2008 Z. z.
o Audiovizudalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov.



3.) Prenajimatel  prenechava Najomcovi na uZivanie nebytové priestory nasledovne:
a. nebytové priestory na 2. poschodi nebytovej administrativnej budovy o celkovej vymere
431,87 m2.

4.) Prenajimatel prenechava Najomcovi na uzivanie:
a. jedno (1) parkovacie miesto €. 3.

5.) Najomca prebera do uzivania predmet najmu (€l. Il, ods. 1 a 3) s vybavenim, ktorého podrobny popis
bude uvedeny v samostatnej prilohe Odovzdavacieho a preberacieho protokolu (&l. lll, ods. 3)
Klimatizacia, siete, rozvody elektrickej energie, vody a Ustredného kurenia su sucast'ou budovy.

6.) Prenajimatel udefuje Najomcovi vyslovny suhlas s tym, aby bola adresa nehnutelnosti Panenska 7,
811 03 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, zapisana ako sidlo Najomcu v Obchodnom registri,
ako aj v inych prislusnych registroch.

Clanok Il.
Doba najmu

1.) Najom sa dojednava na dobu uréitu, a to od 01.02.2026 — 31.01.2031.

2.) Zmluvné strany dojednavaju na prenajom nebytovych priestorov opciu s automatickym predizenim
doby najmu o pat kalendarnych rokov, ak najneskér do 31. jula 2030 ani jedna zo Zmluvnych stran
nedoruci druhej Zmluvnej strane pisomné oznamenie o ukonceni opcie.

3.) O odovzdani nebytovych priestorov uvedenych v &l. Il, ods. 1 a 3 do uzivania Najomcovi bude medzi
Zmluvnymi stranami podpisany Odovzdavaci a preberaci protokol najneskér do 31.01.2026.

Clanok IV.
Najomné

1.) Ndjomné za predmet najmu bolo uréené vzajomnou dohodou Zmluvnych stran v silade s ust. § 7
zdkona €. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov v celkovej vySke 93.278,16 € za rok
s rozpisom DPH podla ods. 3 (slovom: devatdesiattritisic dvestosedemdesiatosem eur a Sestnast’

centov).

2.) Prenajimatel vyhlasuje, Ze pokial neddjde k inej dohode medzi Prenajimatelom a Najomcom, bude
najomné hradené s darou z pridanej hodnoty.

3.) Mesacéné najomné sa dohodlo nasledovne:
a.) Za prenajom nebytovych priestorov o vymere 431,87 m? 5.579,76 €
(12,92 €/ m? /mesiac = 12,92 € x 431,87 m?) - oslobodené od DPH
b.) Za prevadzkové naklady spojené s nagjmom )
(vodné a sto¢né, dodavka tepla na vykurovanie a ohrev TUV, spolo¢na el. energia, odvoz

komunalneho odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, spolo¢né osvetlenie, strazna
a informacéna sluzba, 1x umyvanie okien, vytah, udrzba zelene zimna udrzba, el. energia )

(4,50 €/ m? /mesiac = 4,50 € x 431,87 m?) 1.943,42 €
c.) Jedno (1) parkovacie miesto 100,00 €
d.) Zaloha za spotrebu el. energie merana podruznym elektromerom 150,00 €
e.) DPH 19 % / k polozke d) / 28,50 €
f.) DPH 23 % / k polozkdm b) ac) / 469,99 €

Mesac¢né najomné vratane DPH 8.271.67 €




4.) Ndjomca sa. zavazuje platit najomné na zaklade Dohody o platbach na G&et Prenajimatela
vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Bratislava, pobo¢ka zahrani¢nej banky;
IBAN: SK76 1111 0000 0000 5033 0008, SWIFT: UNCRSKBX, vzdy do 5. dita v prisluSnom
mesiaci.

5.) V pripade, Zze sa Najomca oneskori s Uhradou najomného, resp. nakladov spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov o viac ako 5 dni, je Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi urok z
omeskania vo vyske 0,05% za kazdy defi omes$kania vratane diia Ghrady. Uroky z omegkania su
splatné do troch dni odo dfia doru€enia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve.

6.) Ostatné naklady su stanovené dohodou Zmluvnych stran podfa Dohody o platbach najomného,
ktora tvori neoddelitelnu suéast tejto Zmluvy.

7.) Zmluvné strany na zaklade dohody pristupia k Uprave ceny najomného uvedenej v ¢l. IV tejto
Zmluvy. Najomné sa kazdy kalendarny rok upravi o mieru celkovej inflacie v predchadzajucom
kalendarnom roku podla Statistického uradu SR (ak je tato vyssia nez 0 %), priom za zaklad pre
vypocCet zvySeného najomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vySka najomného
v predchadzajucom kalendarnom roku. Tato zmena nastane kazdoro¢ne automaticky s platnostou
od 1. aprila prislusného kalendarneho roku, pricom prvykrat tadto zmena nastane v roku 2027.

Clanok V.
Sluzby spojené s ngjmom

1.) Prenajimatel zabezpeCuje pre Najomcu nasledovné sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov ( prevadzkové naklady):

a.) dodavku vody a odvadzanie splaskovej a dazdovej vody;

b.) dodavku tepla na vykurovanie a ohrev TUV;

c.) elektricku energiu;

d.) spolo¢nu elektricku energiu;

e.) odvoz komunalneho odpadu;

f.) upratovanie spolo¢nych priestorov;

g.) spolo€né osvetlenie;

h.) straZznu a informaénu sluzbu v ¢ase 06.30 — 20:30 hod., v no¢nych hodinach (po 20:30 hod).,
poCas vikendov a sviatkov je objekt napojeny na Pult centralnej ochrany (PCO) Krajského
riaditel'stva Policajného zboru v Bratislave;

i.) 1xro&ne umyvanie okien;

j-) vytah;

k.) udrzbu zelene a zimnu udrzbu.

2.) Naklady a sluzby spojené s Najmom hradi zo zalohovych platieb dodavatelom energii a prac,
Prenajimatel.

3.) Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi prevadzkové naklady a sluzby spojené s najmom,
pausSalne platby v dohodnutej vysSke, ato podfa Dohody o platbach najomného. K uvedenym
platbam bude prenajimatel uctovat DPH, pokial neddjde ku zmene pravnych predpisov.

4.) Vsetky platby v aktualnych cenach spojené s odberom elektrickej energie, odoberanej a meranej
podruznym elektromerom N&jomcu, bude Prenajimatel refaktirovat Najomcovi podla stavu
nameraného na podruznom elektromere a na zaklade vyuctovacej faktury za dodavku elektriny. Za
odber elektrickej energie sa bude mesacéne platit zaloha podla Dohody o platbach na prislusny
kalendarny rok. Zuctovanie odberu elektrickej energie sa uskutoéni mesaéne do 15. dfia od
dorucenia vyuctovacej faktury od dodavatela.

Clanok VI.
Skonéenie najmu

1.) Najom sa skonci uplynutim €asu, na ktory bol dojednany (€l. Ill. ods. 1 Zmluvy).

2.) Prenajimatel méze dat’ vypoved z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. (2), pism. a), b), d) a
g) zékona ¢&. 116/1990/Zb. v zneni neskorSich predpisov, a to:
i. pism. a) — ak Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou;



. pism. b) — ak Ndjomca o viac ako jeden mesiac me8ka s platenim ngjomného alebo
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

iii. pism. d) — Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

iv. pism. g) — ak Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez
suhlasu Prenajimatela.

3.) Najomca mdze dat vypoved z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. (3), pism. b) a c) zakona

4)

5.

)

2)

)

2)

3.

4)

€. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, a to ak:
i. pism. b) - nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na
dohovorené uzivanie,
ii. pism. ¢) - Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. (1)

zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

V pripade vypovede podla ods. 2 a 3 tohto ¢lanku Zmluvy je vypovedna lehota 3 - mesacna, a
zacina plynut od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhe;j
Zmluvnej strane.

Pisomnosti podla Zmluvy sa doru€uju druhej Zmluvnej strane na jej koreSpondenénu adresu, ktora
je uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, ato osobne alebo postou. Akékolvek zmeny tykajuce sa
koreSpondenénej adresy je Najomca povinny bezodkladne ohlasit Prenajimatelovi. Pisomnosti su
zasielané ako doporugena zasielka. U&inky dorugenia nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede
zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, & zmari. Pisomnost sa
povazuje po uplynuti troch kalendarnych dni od vratenia nedoru€enej zasielky za doru¢enu.

Clanok ViIL.
Poistenie majetku

Prenajimatel sa zavazuje na vlastné naklady poistit nehnutelnost uvedenu v €lanku I. Zmluvy proti
poziaru, zivelnym pohromam, poskodeniu vodou z vodovodnych potrubi a zodpovednosti za Skody.

Poistenie majetku vneseného Najomcom do prenajatych priestorov, poistenie zodpovednosti za
Skodu spdsobenu Najomcom a prevadzkou Najomcu vykonanou na predmete najmu a spolo&nych
priestoroch si zabezpedi Najomca na vlastné naklady.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel po€as trvania Zmluvy umozni Najomcovi a jeho klientom nerusené uzivanie
predmetu najmu v sulade so Zmluvou o najme nebytovych priestorov, a to 7 dni v tyzdni/ 24 hodin
denne.

Ku dfiu skon€enia najmu je Najomca povinny protokolarne odovzdat prenajaté nebytové priestory
Prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, alebo Skody
spbsobené vysSou mocou, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak. Ndgjomca ma povinnost na svoje
naklady uviest predmet najmu do pdvodného stavu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poSkodenim, zni¢enim, zneuzitim, dodrziavat
platné protipoZiarne, bezpelnostné, hygienické a prevadzkové predpisy vratane ztoho
vyplyvajucich vyznacenych zakazov a pokynov (zakaz fajéenia a pod.). Najomca v prenajatych
priestoroch a u svojich zamestnancov zabezpeci plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona NR
SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

N4jomca v prenajatych priestoroch a u svojich zamestnancov zabezpeli plnenie povinnosti
vyplyvajucich zo zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, § 4 — 8. PoZiarny
evakuacny plan vypracuje podfa vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii,
§ 28, ods. (4) Prenajimatel. Podla vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, § 15
ods. 1, zriadi ohlasovfiu poZiarov Prenajimatel, ktory s Najomcom uzavrie dohodu o spolocne;j
ohlasovni poziarov podra § 15 ods. 2 vyhlasky MV SR &.591/2005 Z. z., ktorou sa meni a dopifia
vyhladka MV SR €. 121/2002 Z.Z. o poziarnej prevencii a oznami Najomcovi do 10 dni od podpisu
tejto Zmluvy telefénne Cislo na spoloénu ohlasoviiu poziarov.



5.

6.)

7)

1))

Najomca je povinny pri uZivani nebytovych priestorov dbat, aby Prenajimateflovi nevznikla na nich
Skoda. V pripade zavineného spésobenia Skody na nebytovych priestoroch alebo ich su¢astiach a
prisluSenstve nad ramec bezného opotrebenia je Ndjomca povinny nahradit Prenajimatelovi Skodu
v plnom rozsahu. Najomca na vlastné naklady zabezpeCi beznu udrzbu a drobné opravy
prenajatych nebytovych priestorov, ktorych celkové naklady nepresiahnu 200,00 € v jednotlivom
pripade.

Najomca je povinny oznamit' pisomne Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu vagésich
oprav (oprava ktorej celkové naklady presiahnu 200,00 €), ktoré méa vykonat Prenajimatel, inak
zodpovedd za vzniknuté Skody.

Prenajimatel je povinny zabezpedit na vlastné naklady udrzbu a udrZiavanie vonkajSich &asti
(fasada, strecha a bleskozvod, okna) budovy Specifikovanej v €lanku |. ods.1. Prenajimatel je
povinny tiez zabezpeCit na vilastné naklady udrzbu a udrziavanie bleskozvodnych,
elektroinstalacnych, vodovodnych a kanalizaénych rozvodov a kurenia.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

AST Odenwald, a.s. si vyhradzuje pravo na zachovanie dévernosti udajov uvedenych v tejto
Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 01/BA/2025 zo diia 06.10.2025.

2.) Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Podla prislusnych

3)

4)

ustanoveni Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorS$ich
predpisov sa na tuto zmluvu viaZze povinné zverejnenie. Tato zmluva je u€inna diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia podla uvedenych predpisov. Prenajimatel suhlasi so zverejnenim tejto
zmluvy v akejkolvek forme v celom rozsahu, a to aj po skonéeni trvania pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou. Povinné zverejnenie zmluvy zabezpeCi najomca. Prenajimatel
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa oboznamil so vSetkymi podmienkami uréenymi
poskytovatelom pre povinné zverejnenie zmluvy.

Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi €islovanymi Dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Vztahy Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zakona €. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

5.) Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi dva (2)

6.)

7)

rovnocenné rovnopisy s platnostou originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podla svojej slobodne;j
vble vazne, urlite a zrozumitelne, bez tiesne a napadne jednostranne nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu sjej obsahom ju vlastnoruéne podpisali osoby opravnené konat v mene
u€astnikov zmluvy.

Zmluva je platnd drfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran a u¢inna diom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle bodu 2.) tohto ¢lanku.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy :
Priloha €. 1 — Vypisy z Listov vlastnictva €. .607 a 2377;
Priloha €. 2 — Vypis z Obchodného registra Prenajimatefla;
Priloha &. 3 — Pédorys predmetu najmu;

Priloha €. 4 — Suhlas so zasielanim elektronickej faktury;
Priloha €. 5 — Dohoda o platbach najomného na rok 2026.



V Bratislave, dfa ........cccccceeeeeeenenen. V Bratislave,dfia .......cccccceeeeeeiennnnn..

Za Najomcu: Za Prenajimatela :
Mgr.Art. Stefan Dlugolinsky JUDr. Jozef Theis
predseda rady predseda predstavenstva

riaditel



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres . 101 Bratislava I
Obec 1 528595 Bratislava-Staré Mesto
Katastralne izemie 804096 Staré Mesto

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 607

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

¢ 3.10.2025
11:16:54
: 2.10.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vzt'ahu
3193/2 334 | Zastavand plocha 16 203 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
3193/3 49 | Zastavand plocha 18 203 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkové zéna

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnost’ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom {izemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
8070 3191 15 | Administrativna budova, Panensks 7 1
31932

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3191 pod stavbou s.8. 8070 je evidovany na liste vlastnictva &. 2377.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

1z2



Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spo]uvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj
2 AST Odenwald,a.s., Jozefské 23, Bratislava, PSC 811 06, SR, ICO: 17321786 1/1
Titul nadobudnutia;

Kupna zmluva V-12684/2023 zo dita 08.06.2023
Informacia o uréeni sipisného a orientaéného &isla a o zapise budovy do registra adries ¢. 208/14913/2024/KPR/Krc
zo dia 19.02.2024, Z-2490/2024

Iné udaje:

Ziadost' o zmenu kédu ochrany & PUSR-2023/2384-67/97617/MOL zo diia 04.12.2023, R-4544/23

Zapis GP &. G1-2404/2023, Potvrdenie obce o neexistencii stavieb &. 208/14703/2024/KPR/Krc zo diia 19.02.2024,
7-2490/2024

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomcea - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZiteny na pradvne tkony

2z2



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres ¢ 101 Bratislava I Datum vyhotovenia : 3.10.2025
Obec : 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia 11:17:36
Katastralne tizemie 804096 Staré Mesto Udaje platné k : 2.10.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2377
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastriinej mape Poget parciel: 3
Parcelné ¢&islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
3191 550 | Zastavani plocha 16 203 1 1
a niadvorie

Prévny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 8070 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3191 je evidovany na liste vlastnictva &. 607.

Iné tidaje: Bez zapisu

3192 1401 | Zastavans plocha 18 204 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
3194 275| Zéhrada 4 204 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodérske plodiny

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova z6na
204 Ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zény

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nechnutePnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 AST Odenwald,a.s., Jozefsk4 23, Bratislava, PSC 81106, SR, ICO: 17321786

171

Titul nadobudnutia:
NZ 476/98 Z 28.12.1998

122




In¢ tdaje:

Oznamenie o zligeni spolo&nosti AST Odenwald, a.s. so spolo¢nostou Zelingstav, a.s. zo dia 27.6.2005.

Protokol o zépise evidenénej zmeny, R-5877/2020

Ziadost’ o zmenu kodu ochrany ¢.PUSR-2023/2384-67/97617/MOL zo dina 04,12.2023, R-4544/23

Zapis GP ¢, G1-2404/2023, Potvrdenie obee o neexistencii stavieb & 208/14703/2024/KPR/Kre zo diia 19.02.2024,

Z-2490/2024

Pozndmky: Bez zapisu

Sprévca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

2z2



3.10. 2025 11:38 Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER Microsoft

*DIT
NA INTERNETE POILEC

Slovenskyism | %English

Vypis z Obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony!
Zobrazit' na novej verzii portalu

Oddiel: Sa Vlozka cislo: 157/B

Obchodné meno:

AST Odenwald, a.s. (od: 05.06.2001)
Sidlo: Jozefska 23 (0d: 23.02.1995)
Bratislava 811 06
I1Co: 17 321786 (od: 26.08.1991)
Defi zapisu: 26.08.1991 (od: 26.08.1991)
Prévna forma: Akclové spoloénost (od: 26.08.1991)
E}i‘:{:::l)p odnlkania kapa, predaj a sprostredkovanie tovarov v rozsahu vofnej Zivhosti (od: 22.11.1993)
éinnost’ realitnej agentaGry (od: 22.11.1993)
éinnost’ organizaénych a ekonomickych poradcov {od: 22.11.1993)
sprava nehnutel'nosti na zédklade honoraru alebo kontraktu (od: 22.11.1993)
prenajom strojov, pristrojov, automobilov a priemyselného tovaru (od: 22.11.1993)
zastupitePska éinnost’ a sprostredkovanie obchodu (od: 22.11.1993)
faktoring a forfaiting {od: 22.11.1993)
vydavatef'ska &innost’ - Sirenie a distribacia neperiodickych publikacii (od: 23.02.1995)
vykonavanie draZieb mimo vykon rozhodnutia (od: 12.09.1995)
poZiciavanie motorovych vozidiel (od: 11.10.1999)
projektovéa &innost' v investi¢nej vystavbe (od: 26.04.2005)
vykonavanie dopravnych stavieb {od: 26.04.2005)
vykonavanie inZinierskych stavieb {od: 26.04.2005)
poradenské sluzby v oblasti dopravy a investiénej vystavby (od: 26.04.2005)
prenajom nebytovych priestorov (od: 26.04.2005)
prevadzkovanie odstavnych pléch pre motorové vozidla {od: 26.04.2005)
projektovanie, riadenie a vyhodnocovanie tloh inZiniersko- (od: 26.04.2005)

geologického prieskumu a prleskumu geologickych &initelov Zivotného
prostredia. vykonavanie vrtnych a vzorkovacich préc pre uvedené ucely

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového (od: 26.04.2005)
fondu '
y

sprostredkovatel'skéa ¢innost’ Ly e (od: 26.04.2005)

¢innost’ Uétovnych poradcov (od: 26.04.2005)

pohostinska ¢innost’ (od: 29.10.2005)

kupa tovaru za i¢elom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (od: 29.10.2005)

(velkoobchod)

ubytovacie sluzby v rozsahu vol'nej zivnosti (od: 29.10.2005)
Statutarny orgén: predstavenstvo (od: 23.02.1995)

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=3959&S|D=2&P=0 1/3
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Konanie menom
spoloénosti:

Dozorna rada:

Vy$ka zakladného imania:

Akcie:

Dalsie pravne skutoénosti:

Vypis z obchodného registra SR

JUDr. Jozef Theis - predseda
Chrobakova 1/A

Bratislava 841 02

Vznik funkcie: 01.04.2004

Ing. Samuel Theis - podpredseda
Matejkova 30

Bratislava 841 05

Vznik funkcie: 01.10.2005

Méaria Boskova - Eélen
Rozkvet 2060/127
Povazské Bystrica 017 01
Vznlk funkcle: 01.10.2005

Za spoloénost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne alebo
dvaja €lenovla predstavenstva.

Eva Rajnohova
Eugena Suchofia 5306/36
Pezinok 902 01
Vznik funkcie: 30.09.2005

Mgr. Andrea Theisova
Chrobakova 1/A
Bratislava 841 02

Vznlk funkcie: 30.09.2005

Ing. Mgr. Lucia Theis
Matejkova 30

Bratislava 841 05

Vznik funkcie: 05.04.2019

540 222 EUR Rozsah splatenia: 540 222 EUR

Pocet: 1006

Druh: kmetiové

Podoba: zaknihované
Forma: akcie na doruéitel'a
Menovita hodnota: 537 EUR

Akclova spoloénost bola zalozena zakladatel'skym planom zo dfia
29.07.1991 podrla § 25 Z4k. ¢&. 104/1990 Zb. o akciovych spolo¢nostiach.
Stary spis: Sa 269

Stanovy akciovej spoloénosti v zmysle Zak. 513/91 Zb. §§ 154 az 220.
Stary spis: Sa 269

Dodatok €. 1 k stanovam akcliovej spoloénosti Stary spis: Sa 269

Zapls z lll. valného zhromazdenia akcionarov konaného diia 20.5.1994.
Stary spis: Sa 269

Zapisnica z valného zhromazdenia osvedéena notarskym zapisom zo
diia 14.12,1994, 24.1.1995 ¢. N 75/94, Nz 76/94; N 7/95, Nz 7/95 ktorym
bola schvélena zmena stanov spoloénosti. Stary spis: Sa 269

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dfa 25.4.1996. Stary spis: Sa 269

Zmena stanov akciovej spolo¢nosti schvalena valnym zhromazdenim
dia 26.8.1997, priebeh ktorého bol osved&eny do notarskej zapisnice N
162/97, Nz 158/97. Stary spls: Sa 269

Vypis zo VII. riadneho valného zhromazdenia zo dia 27.3.1998.

Zmena stanov schvalena na mimoriadnom valnom zhromazdeni diia
23.8.1999, ktorého priebeh osved&uje notédrska zdpisnica N 216/99, Nz
216/9 spisana notérom JUDR Deziderom Ravlukom. :

Notarska zaplsnica N 29/2000 Nz 29/2000 spisana dria 8.2.2000 notdrom
JUDr Deziderom Ravlukom osvedéujica priebeh mimoriadneho valného
zhromaZdenla na ktorom bola schvalena zmena v predsfavenstve.
Zaplsnica zo zasadnutla predstavenstva zo diia 8.2.2000 :

Zmena stanov schvalena dia 9.10.2000 valnym zhromazdenim, priebeh
ktorého bol osvedéeny do notarskej zapisnice N 256/00, Nz 255/00.
Zaplsnica zo zasadania dozornej rady zo diia 9.10.2000 o vofbe ¢lena
predstavenstva.

Notéarska zapisnica N 191/01, Nz 191/01 zo diia 28.5.2001; osved&ujuca
priebeh mimoriadneho valného zhromazdenia, na ktorom bol prijaty
dodatok ¢&. 1 k stanovam. Zmena obchodného mena z pdvodného
PRAVIS, akclova spoloénost.

https://www.orsr.sk/vypis.asp?lD=3959&SI|D=2&P=0
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Datum aktualizdcie udajov:
Datum vypisu:

Aktualne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra | VyhPadavanie podnikov v EU

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy

Vypis z obchodného registra SR

Rozhodnutie valného zhromazdenia zo diia 14. 12. 2001, priebeh (od: 12.02.2002)
ktorého bol osvedéeny do notarskej zapisnice ¢. N 544/01, Nz 542/01 o
zmene stanov a zvy$eni zakladného imania.

Notarska zapisnica N 228/02, Nz 227/02 spisana difa 23. 5. 2002 notarom (od: 18.09.2002)
JUDr. Ravlukom osved¢ujica priebeh valného zhromazdenia, na ktorom

bola schvalena zmena v organoch spoloénosti, nové znenie stanov.

Zapisnica zo zasadnutia dozornej rady zo dna 27. 5. 2002. Funkcia ¢lena

predstavenstva Ing. M. Mazika sa konci diiom 27. 5. 2002. Funkcia ¢lena

dozornej rady Ing. M. Somorovského sa konéi diiom 23. 5. 2002.

Zapisnica z dozornej rady zo diia 31. 3. 2004 o vol'be ¢lenov (od: 04.05.2004)
predstavenstva. .
Spolocnost' AST Odenwald, a.s. je pravnym nastupcom zanikajticej (od: 26.04.2005)

spoloénosti ZELINGSTAYV, a.s. v désledku zluéenia ; ntarske zapisnice
zo diia 14.03.2005 - N 25/05 Nz 10785/05 NCR1s 10679/05 a N24/05 Nz
10741/05 NCR1s 10685/05 - schvalenie zmluvy o zliceni, notarska
zapisnica zo dina 12.03.2005 N 23/05 Nz 10685/05 NCR1s 10580/05 -
zmluva o zlic¢eni.

02.10.2025

03.10.2025

Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifika¢ného Eisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuality a oznamy

g

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=39598SID=2&P=0
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Parkovacie miesta
S G&innostou od 01.02.2026 Panenska 7 odgsnwal[h; |d

Firma: AVF
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Priloha ¢. 4

Suhlas so zasielanim elektronickej faktuary
v zmysle § 71 ods. 1 pism. b.) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH
(dalej len ,,Suhlas*)

a

Podmienky zasielania elektronickych faktur

udeleny pre poskytovatel’a: AST Qdenwald, a.s., {ozefské 23, 811 06 Bratislava,
P.0.BOX 813 06, ICO: 17 321 786, DIC: 20 20 521 767, IC DPH: SK 20 20 521 767, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 157/B

Odberatel’:

- Meno a priezvisko/obchodné meno:
- Adresa — bydlisko/sidlo:

- Telefén/mobil:

- Kontaktny e-mail:

- Déatum narodenia/ICO:

- DIC/IC DPH:

E-mailova adresa na zasielanie elektronickych faktur:

Odberatel’ podpisom tohto dokumentu vyslovne suhlasi so zasielanim elektronickej
faktury a s podmienkami zasielania elektronickych faktir, ktoré s niZSie uvedené.

Détum: Odberatel’ — podpis/peciatka:

Podmienky zasielania elektronickych faktur:

1. Odberatel' tymto v zmysle § 71 ods. 1 pism. b.) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty udel'uje spolocnosti AST Odenwald, a. s., Jozefska 23, 811 06
Bratislava, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 157/B., ICO: 17 321 786 (d’alej len ,,AST Odenwald, a. s.“) suhlas na to, aby

1



[98)

10.

1.

mu za dodané sluzby alebo tovar vystavoval fakturu v elektronickej forme (d’alej len
,elektronicka faktara®).

Elektronicka faktara je v zmysle § 71 ods. 1 pism. b) zdkona o DPH daniovym dokladom.
Vierohodnost' povodu a neporuSenost’ obsahu faktiry je zabezpecena v sulade
s § 71 ods. 3 zdkona o DPH prostrednictvom pdf formatu elektronickej faktiry,
elektronického podpisového zaznamu elektronickej faktary a kontrolnych
mechanizmov podnikovych procesov.

Poskytovatel’ sa zavidzuje elektronicku faktaru dorucovat’ na vyssie uvedent e-mailova
adresu na zasielanie elektronickych faktiur vo formate pdf v ¢itateI'nej podobe.
Elektronicka faktira sa povazuje za dorucenu dnom preukazatelného odoslania na
vyssie uvedeny e-mail Odberatel’a, a to aj v pripade, ak si ju adreséat neprecital.

V pripade nedorucenia elektronickej faktury do 15 dni odo dna dodania tovaru alebo
sluzby, prip. odo dna, kedy nastala ind skuto¢nost’ podl'a § 73 zdkona o DPH, sa
Odberatel' zavdzuje bezodkladne o tejto skutocnosti informovat® Poskytovatela
prostrednictvom e-mailovej adresy: janikova@astodenwald.sk. V pripade nesplnenia
oznamovacej povinnosti podl'a predchadzajucej vety sa elektronicka faktira povazuje
za riadne dorucenu a Poskytovatel nie je povinny jej odoslanie preukazovat’.
Odberatel’ sa zavédzuje informovat’ Poskytovatel'a o akychkol'vek zmenach, majacich
vplyv na zasielanie elektronickych faktir, najmd zmenu e-mailu na zasielanie
elektronickych faktur.

Odberatel’ potvrdzuje, Ze mé vylu¢ny pristup k e-mailu na zasielanie elektronickych
faktar, Poskytovatel’ nezodpovedé za akykol'vek Unik informacii z e-mailu OdberateTl’a.
Tento dokument je doverny a je urCeny len pre prijemcu, ktorému spolo¢nost
AST Odenwald, a. s. tento dokument zaslala. Tento dokument nesmie byt dalej
distribuovany tretim stranam bez predchadzajuceho vyslovného stihlasu spolo¢nosti
AST Odenwald, a. s.

Poskytovatel’ nezodpovedé za poskodenie alebo netiplnost’ idajov spdsobené poruchou
pocas dorucovania prostrednictvom siete internet. Poskytovatel’ nezodpoveda za skody
vzniknuté z dovodu nekvalitného pripojenia Odberatela do siete internet, alebo
vzniknuté z dovodu akejkol'vek nemoznosti Odberatel’a pripojit’ sa / ziskat’ pristup do
siete internet.

Odberatel' je opravneny odvolat’ tento sthlas pisomnym oznamenim dorucenym
Poskytovatel'ovi. Odvolanie je ti¢inné uplynutim kalendarneho mesiaca, v ktorom bolo
odvolanie sthlasu dorucené.

V Bratislave, dina 06.10.2025



NAJOMCA:

Audiovizualny fond

Grosslingova 53

811 09 Bratislava
Zast.: Mgr. Art. Stefan Dlugolinsky, predseda rady
ICO: 42 169 330

DIC: 20 22 866 373

IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK22 1100 0000 0026 2022 4442
SWIFT: TATRSKBX

PREDMET PRENAJMU:

Dohoda o platbach ndjomného na rok 2026
Priloha €. 5 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 01/BA/2025 zo dria 06.10.2025

PRENAJIMATEL:

AST Odenwald, a.s.
Jozefska 23
811 06 Bratislava, Slovenska republika
Zast.: JUDr. Jozef Theis

predseda predstavenstva a riaditel
1€0: 17 321 786

DIC: 20 20 521 767

IC DPH: SK 20 20 521 767
Bankové spojenie: UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.
IBAN: SK76 1111 0000 0000 5033 0008
SWIFT: UNCRSKBX

Nebytové priestory na 2.poschodi o celkovej vymere 431,87 m? v administrativnej budove na Panenskej ul. &. 7
v Bratislave a jedno parkovacie miesto

oslobodené od DPH

a) ¢ast nehnutelnosti - kancelarie 5.579,76 €
5.579,76 €

so sadzbou 23 % DPH

b) prevadzkové néklady spojené s ndjmom 1.943,42 €

c) jedno (1) parkovacie miesto 100,00 €

zaklad pre 23 % DPH 2.043,42 €

so sadzbou 19 % DPH

d) zaloha za spotrebu el. energie 150,00 €

zaklad pre 19 % DPH 150,00 €

ROZPIS PLATIEB ZA OPAKOVANE PLNENIE V €

Datum Datum Variabilny | Oslobodené | Zaklad pre | 23% DPH | Zaklad pre | 19% DPH K Uhrade
dodania splatnosti symbol od DPH 23% DPH 19% DPH celkom

01.02.2026 | 05.02.2026 3270226 | 5579,76 € | 2043,42€ | 469,99€ | 150,00€ | 28,50 € 827167 €
01.03.2026 | 05.03.2026 3270326 | 5579,76 € | 2043,42€ | 469,99€ | 150,00€ | 28,50 € 827167 €
01.04.2026 | 05.04.2026 3270426 | 5579,76 € | 2043,42€ | 469,99€ | 150,00€ | 28,50 € 827167 €
01.05.2026 | 05.05.2026 3270526 | 5579,76 € | 2043,42€ | 469,99€ | 150,00€ | 28,50 € 827167 €
01.06.2026 | 05.06.2026 3270626 5579,76 € | 2043,42 € | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €
01.07.2026 | 05.07.2026 3270726 5579,76 € | 2043,42 € | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €
01.08.2026 | 05.08.2026 3270826 5579,76 € | 2043,42 € | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €
01.09.2026 | 05.09.2026 3270926 5579,76 € | 2043,42 € | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €
01.10.2026 | 05.10.2026 3271026 5579,76 € | 2043,42 € | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €
01.11.2026 | 05.11.2026 3271126 5579,76 € | 2043,42 € | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €
01.12.2026 | 05.12.2026 3271226 5579,76 € | 2043,42€ | 469,99 € 150,00 € 28,50 € 8271,67 €

Potvrdenu dohodu o platbdch najomného Ziadame do 10 dni po doruéeni v 2 exempldroch vrétit prenajimatelovi.
Dohoda o platbach ndjomného nahrddza fakturu - darovy doklad.
Dafiové povinnost vznikd prvy defi v mesiaci, na ktory sa platba vztahuje.

Pri Ghrade Ziadame povinne uvédzat variabilny symbol!!!

Datum:

Najomca:

Mgr. Art. Stefan Dlugolinsky

predseda rady

Datum:

Prenajimatel:

JUDr. Jozef Theis

predseda predstavenstva

riaditel




